I SPEZIAL 34. BAD DUBENER BRUNNENBAUERTAGE

Energetische Sanierung einer
Doppelhaushalfte aus den 60er-Jahren:
ein erfolgreiches Abenteuer - Teil 1

Die 1966 erbaute Doppelhaushdlfte (DHH) befindet sich an einem nach Die Kaufentscheidung des in Split-Le-
vel-Bauweise errichteten, teilunterkel-

Stiden einfallenden Hang im Siidwesten der Weltkulturerbestadt Bamberg ) . . N

) ] ) erten Gebdudes (Wohnflache rd. 126 m?)
(Oberfranken/Nordbayern). In der Nachbarschaft befinden sich zahlreiche auf einem 457 m? groBen Grundstiick
Hauser aus den stadtischen Erweiterungen der 50er- bis 70er-Jahre. Die erfolgte Anfang August 2022. Nach zwei

Lage nur etwa 400 bis 500 Meter siidéstlich der mittelalterlichen Altenburg Begehungen mit Architekten wurden
erste Ideen zur Umgestaltung und Sa-

und die umliegenden Wiesen- und Waldflichen begriinden eine attraktive nierung des Gebiudes entwickelt. Be-
Wohnlage in geringer Entfernung zur Altstadt. reits in diesem Friihstadium wurde ge-
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eines Kaufangebotes erfolgte der Zu-
schlag, und die notarielle Beurkundung
wurde Anfang September 2022 durch-
gefiihrt.

Fachbeteiligte

Die Sanierung im Bestand ist eine kom-
plexe Angelegenheit, und es empfiehlt
sich, bereits im Rahmen der Vorplanun-
gen ein gutes Team aus Fachplanern
und den wichtigsten leistungsfdhigen

Fachhandwerkern zusammenzustellen
(Tab. 1).

Vorplanung

Die anschlieBenden Planungen wurden
vom Architekten zusammen mit dem
Hochbautechniker durchgefiihrt und
im Detail mit der Bauherrin und dem
Bauherrn abgestimmt. Die Vorgaben
zur energetischen Sanierung wurden
von dem zugelassenen Energieberater »
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Abb. 1 Beengte Platz-
verhaltnisse wahrend den
BaumaRBnahmen; anstelle

des Bohrgerates stand kurz

vorher noch ein Baukran.

Quelle, alle: Sabine und Andreas Gartiser

prift, ob die Errichtung einer geother-
mischen Anlage am Standort genehmi-
gungsfahig ist. In Bayern existiert
hierfiir ein geowissenschaftliches Fach-
portal (www.umweltatlas.bayern.de),
in dem der Bauherr nach Eingabe der
genauen Adresse die Genehmigungs-
fahigkeit einer geothermischen Anlage
und die zulassigen Zieltiefen am Stand-
ort abfragen kann. GeméaB Standort-
auskunft des Bayer. Landesamtes fiir
Umwelt vom 04.08.2022 war die Errich-
tung einer erdgekoppelten Erdwarme-
sondenanlage (geschlossenes System)
bis in Teufen von 150 m mdglich. Ein
erganzend eingeholter Priifvermerk des
zustdndigen Wasserwirtschaftsamts
Kronach schridnkte die Freigabe auf
Zielteufen von 130 m ein. Nach Abgabe

Art der Leistungen Name/Firma Kontakt
Entwurfsplanungen Architekt Albert Gosswein albert.goesswein@t-online.de
Werk- und Detailplanungen Planungsbiiro Betz info@der-bauplaner.de

Oliver Betz

Hopfenweg 7

96117 Memmelsdorf

Statische Berechnungen

Ingenieurbiiro fiir Baustatik
Bernhard Milsch

Hauptstr. 25

96149 Ziickshut

milsch.b@gmx.de

Energieberatung und
BAFA-Antrag

Ingenieurbiiro Klaus Kistner
Winterleite 3
96110 ScheRlitz

info@ib-kistner.de

Wérmepumpe und

Oppelt Energie- und

info@oppelt-shk.de

FuRBbodenheizung Gebaudetechnik GmbH
Pascal Oppelt
Laubanger 10
96052 Bamberg
Erdwdrmesonden Aqua Bohr- und Brunnenbau info@brunnenbaugmbh.de

GmbH

Ferdinand Summa
St-George-Str. 9a
95463 Bindlach

Privater Sachverstandiger
in der Wasserwirtschaft

Geowissenschaftliches Biiro
Stefan Seitz

Bahnhofstr. 29

91126 Schwabach

info@gbs-geologie.de

Photovoltaik und Speicher

Sunna Energie- und Elektro GmbH
Peter Hardung

Hauptstr. 44

96172 Mihlhausen

info@sunna-energie.de

Elektrotechnik

Elektro Dieter
Wolfram Dieter
Kirschackerstr. 15
96052 Bamberg

info@elektro-dieter.de

Malerarbeiten und
Gebdudehiille

Malerbetrieb Norbert Hanft
Oliver Hanft
Hinterhochstein 14

96117 Memmelsdorf

info@maler-hanft.de

Fenster

Schreinerei Nein
Peter Nein
Bughof 1d
96049 Bamberg

info@schreinerei-nein.de

Dammung Dach und Holzbau

Holzbau Ubel GmbH
Tobias Ubel

Lange Str. 5

96194 Walsdorf - Erlau

info@holzbau-uebel.de

Bodenfliesen

Bexhet Morina
Langartenstr. 3A
96049 Bamberg

bm@morina-bamberg.de

Tab. 1 Fachbeteiligte und wichtige Fachhandwerker bei der energetischen Sanierung der DHH
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erarbeitet. Folgende Ideen wurden vor-
gesehen:

» Die Olheizung und der doppelziigige
Kamin werden riickgebaut. Die fiir
die Olheizung obligatorischen Fens-
ter- und Zuluft-Offnungen im Hei-
zungsraum werden verschlossen.
Das Dach wird im Bereich des ehem.
Kamindurchgangs neu eingedeckt.

» Eswird eine geothermische Nutzung
mittels Erdwarmesonden in Kombi-
nation mit Warmepumpe und FuB3-
bodenheizung geplant.

» Eswird eine ca. 12-kW-Photovoltaik-
anlage auf der siidlichen Dachflache
errichtet, ein Batteriespeicher sowie
eine Wallbox werden vorgesehen.

» Mittig im Geb&dude wird ein neuer
Kaminzug aus VA-Stahl fiir den im
Wohnzimmer geplanten Holzkamin
errichtet.

» Das Gebaude wird nach Stand der
Technik auBenseitig geddmmt unter
Belassen eines nicht begehbaren
Kaltdaches. Die Bestandfenster wer-
den gegen eine moderne Dreischei-
ben-Verglasung ausgetauscht.

» Kaltebriicken wie Lichtschéchte, Ein-
gangspodest und Eingangsdach wer-
den vollstandig riickgebaut. Der iiber
die gesamte Gebaudebreite angelegte
Balkon wird der Wohnflache zuge-
schlagen.

» Im Gebdude werden Durchgénge er-
weitert sowie teilweise Wande fir
eine neue Wohnraumaufteilung ent-
fernt oder versetzt.

» Die Treppe aus Stahl mit Eichen-
stiegen wird erneuert und dabei um
180 Grad gedreht.

» Im Bereich des Treppenhauses wird
das Dach fiir einen besseren Tages-
lichteinfall gedffnet. Eine weitere
lichtverbessernde bodentiefe Off-
nung erfolgt an der 6stlichen AufBen-
wand hin zur Terrasse.

» Die freistehende Bestandsgarage an
der Ostseite des Gebdudes wird ab-
gerissen. Dafiir wird an das Be-
standsgebdude ein unterkellerter
Anbau mit Garage, Wohnraumerwei-
terung und Terrasse vorgesehen.
Vom Keller und der Terrasse sollen
Treppen einen Zugang in den Garten
ermoglichen, den es bisher nicht gab.

Wasserrecht Erdwdrmesonden

Die Antragstellung fiir die geothermi-
sche Nutzung des Untergrundes bis
130 m mittels Erdwiarmesonden (EWS)
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erfolgte Ende September 2023 beim Um-
weltamt der Stadt Bamberg als zustén-
diger Wasserrechtsbehorde. Die wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir Errichtung und
eine befristete 20-jahrige Nutzung bis
2043 der erdgekoppelten Warmepum-
penanlage wurde nach Priifung durch
das Bergamt Nordbayern und eingehol-
ter Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Kronach mit Bescheid
vom 04.01.2024 erteilt. Die zuldssigen
Teufen wurden mit 130 m festgelegt.

Bei Teufen > 100 m gilt gemal § 127
BBergG eine Anzeigepflicht beim zu-
stdndigen Bergamt. Die Einschaltung
dieser Behoérde erfolgt durch die was-
serrechtlich zustdndige Rechtsbehdrde.
Wenn das Bergamt zustimmt, ist weiter-
hin die Wasserrechtsbehérde zustdndig
und der Antrag kann wasserrechtlich
behandelt werden. Alternativ wird der
Antrag durch das Bergamt bearbeitet,
was jedoch bei kleinen Anlagen i. d. R.
nicht vorkommt.

Im wasserrechtlichen Bescheid wur-
de die in Bayern erforderliche Bau-
abnahme durch einen privaten Sachver-
stdndigen in der Wasserwirtschaft
(PSW) als Auflage gefordert. Hierfiir
wurde der externe PSW Dipl.-Geologe
Stefan Seitz (Schwabach, Pretzfeld) zur
Uberwachung und Abnahme der EWS-
Anlage beauftragt.

Wenn im Jahr 2043 das Wasserrecht
fiir die Anlage auslauft, ist erneut zu
priifen, ob die Anlage den dann gelten-
den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (a. a. R. d. T.) entspricht. Die Prii-
fungen erfolgen nach derzeitigem
Stand wieder durch einen PSW. Dieser
stellt Veranderungen fest und bewertet
diese. Sofern die Anlage den dann gel-
tenden Anforderungen entspricht und
keine wesentlichen Anderungen gegen-
uiber der urspriinglichen Erlaubnis vor-
handen sind, wird durch die Wasser-
rechtsbehdrde die beschrankte wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Nutzung der
EWS-Anlage fiir weitere 20 Jahre erteilt.

Akteneinsicht

Dieser Tipp kam vom Statiker. In der
Regel sind bei dlteren Baugenehmigun-
gen die statischen Berechnungen in der
Bauakte mit archiviert. Daher wurde
Einsicht in die Bauakten im Archiv der
Stadt Bamberg genommen und die vor-
handene Statik kopiert. Die recherchier-
ten Unterlagen sowie die Planungen fiir
den Anbau und die Eingriffe in die Ge-
baudesubstanz wurden dem Statiker

zur Priifung vorgelegt. Er gab Tipps zur
generellen Gestaltung, beriet zum Um-
fang der Eingriffe und hatte auch zur
Wirtschaftlichkeit der Eingriffe wichti-
ge Hinweise. So wurde etwa die vom
Architekten angedachte Zwischen-
deckenbeseitigung im Obergeschof3 mit
dem Ziel, das Raumvolumen im Wohnen
bis zum Schragdach zu vergréBern, we-
gen des statischen Sicherungsaufwan-
des der vorhandenen Stahlbetonzwi-
schendecke und der daraus resultieren-
den Kosten wieder fallengelassen.

Aufmessung und Planaktualisierung
Als Nachstes wurden die Bestandsplane
mit den Verhéltnissen vor Ort abgegli-
chen. Es stellten sich teilweise erhebli-
che Differenzen zwischen Ist-Zustand
und den im Original vorhandenen Pla-
nen aus den 60er-Jahren heraus. Das
gesamte Gebdude wurde daher voll-
umfianglich aufgemessen und die Plan-
grundlagen wurden aktualisiert und
vervollstandigt.

Bauantrag

Nach Fertigstellung der Entwurfspla-
nung wurde die Genehmigungsfahig-
keit des Anbausin einem Bauberatungs-
gesprach beim Stadtplanungsamt der
Stadt Bamberg abgestimmt. Diese Bau-
beratung im Vorfeld eines Antrages ist
kostenlos und ein sinnvolles Instru-
ment, um nicht realisierbare Planungen
von vorneherein auszuschlieBen und
die Bearbeitungszeiten eines Antrages
zu minimieren. Ergebnis war, dass die
urspriinglich im geplanten Anbau vor-
gesehene Garage nicht wie geplant teil-
weise im Vorgarten errichtet werden
kann, da sonst die straBBenseitige Linien-
fiihrung der Gebaudefassaden (Sicht-
achse) unterbrochen werden wiirde.
Daher wurde der Anbau in der Planung
nach Siiden verschoben und die Garage
gleichzeitig zu einer Fahrradgarage ca.
3 x 3m verkiirzt. Benotigte Stellflachen
fiir Autos konnten neben dem Gebaude
auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden. Die Anbaufldchen sollten eben-
so wie die noch in den Kanal entwés-
sernde Drainage in eine neu errichtete
Versickerungsanlage entwéassern. Der
am 22.12.2022 gestellte Bauantrag wurde
nach sehr kurzer Bearbeitungszeit am
08.03.2023 genehmigt.

Werk- und Detailplanung
AnschlieBend wurde die Werk- und
Detailplanung durch das Planungsbiiro



Betz mit den beteiligten Fachleuten
(Statiker, Architekt, Anlagen- und Haus-
techniker, Energieberater, Handwer-
kern) entwickelt. Ergédnzend erfolgten
weiterfithrende Bestandsaufnahmen
und Bauteile6ffnungen sowie Zustands-
und Materialuntersuchungen. Ziel war,
bereits vor Baubeginn eine moglichst
hohe Planungstiefe vorliegen zu haben.
Fiir einen reibungslosen Bauablauf im
Altbestand ist eine detaillierte Planung
unverzichtbar, will man Uberraschun-
gen, Verzégerungen und daraus resul-
tierende hohere Kosten vermeiden. Die
Planunterlagen wurden im spateren
Bauablauf regelmé&Big aktualisiert.

Forderung

Vorbereitet durch den Energieberater
Kistner wurden zwei Férderantrage fiir
die EinzelmaBnahmen Heizungstausch
und Geb&dudehiille beim damals zustén-
digen Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) eingereicht.
Die Fordersummen beliefen sich auf
26.500 € (Heizung) und 11.500 € (Geb&du-
dehiille) und wurden nach kurzer Be-
arbeitungszeit von rd. 3 Monaten geneh-
migt.

Das damalige Férderprogramm gibt
es in dieser Form nicht mehr. Seit 2024
ist nicht mehr die BAFA, sondern die
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (Kfw)
fiir die Heizungsférderung zustdndig.

Aktuell (2026) wird auf Antrag (Pro-
gramm 458 fiir Privatpersonen, Energie-
berater erforderlich) eine Grundférde-
rung fiir den Einbau neuer Heizungen,
die mind. 65 % erneuerbare Energien
nutzen, in Hoéhe von 30 % der forderfa-
higen Kosten gewéhrt. Einen Effizienz-
bonus von 5 % gibt es zuséatzlich, wenn
Wasser, Erdreich oder Abwasser als War-
megquelle genutzt werden. Bei selbst-
genutzten Immobilien wird der Aus-
tausch funktionsfahiger Ol- oder Gas-
heizungen (u. a.) zusatzlich mit einem
Klimageschwindigkeitsbonus mit 20 %
gefordert. Weitere 30 % Forderung sind
einkommensabhéngig und auf Haus-
haltsjahreseinkommen bis 40.000 € be-
schrénkt. Die Forderboni sind kombi-
nierbar, der Gesamtfordersatz ist auf
70 % oder max. 21.000 € pro Wohneinheit
beschrankt. Fiir Haushalte mit einem
Jahreseinkommen bis 90.000 € gibt es
einen Erganzungskredit.

Fiir die energetische Sanierung des
Gebdudes (Ddmmung, Fenster, Dach)
oder den Kauf eines energetisch sanier-
ten Gebdudes existieren weitere Férder-

Abb. 2 Zustandsfeststellungen Bodenaufbau. Zur Bestimmung der Machtigkeiten und fiir Material-
entnahmen zur Beprobung auf Schadstoffe wurde der FuBboden an mehreren Stellen geéffnet.

programme der KfW, die ebenfalls iiber
einen Energieberater beantragt werden
miissen. Die Kosten des Energieberaters
selbst sind férderfahig, sodass eine frii-
he Einschaltung sinnvoll ist.

Bauteile6ffnung, Altschaden und
Baugrunduntersuchung

Noch vor Bauantragstellung im Dezem-
ber 2022 begannen Voruntersuchungen
mit Offnungen von Fenster- und Tiir-
stiirzen und Verkleidungen, um den
statischen Bestand zu erfassen. Im Zuge
der Offnung einer Holzvertifelung
wurden massive Rissstrukturen mit
Weitungen von 2 bis 3 cm im Mauerwerk
festgestellt, die sich nach Beseitigen des
Putzes in abgeschwéchter Form auch an
anderen tragenden Wéanden bestétig-
ten. Das Rissbild deutete auf talseitige
Setzungen des Gebadudes wahrend der
Bauphase hin, teilweise wurden die Set-
zungen durch eine weitere Steinreihe
ausgeglichen. Es wurde daher ange-
nommen, dass die Setzungen bereitsim
Zuge des Neubaus stattgefunden hatten
und nach 57 Jahren weitestgehend ab-
geklungen sind. Zur Verifizierung wur-
den Gipsmarken gesetzt, die im weite-
ren Verlauf der Baustelle trotz mafBgeb-
licher Erschiitterungen inaktiv blieben.
Ergdnzend durchgefiihrte Baugrund-
untersuchungen sowie Fundamentfrei-
legungen am Altbestand im Zuge der

Errichtung des Anbaus bestédtigten die
abgeklungenen Setzungen sowie eine
bei der Errichtung bereichsweise vor-
genommene Beton-Unterfiitterung der
Fundamentstreifen. Die Ursache der zur
Rissbildung gefiihrten Setzungsdiffe-
renzen lag darin, dass das Gebdude
hangseitig im steifen Tonstein und tal-
seitigin locker gelagerten Auffiillungen
gegriindet wurde. Damals waren Bau-
grunduntersuchungen im EFH-Bereich
eher uniiblich. Heute muss der Archi-
tekt darauf hinweisen, will er bei spéte-
ren Schédden nicht in die Mithaftung
genommen werden. Generell wird je-
dem Bauherrn die Durchfithrung einer
Baugrunduntersuchung empfohlen. Sie
liefert Planungssicherheit und ermog-
licht eine wirtschaftliche, kiinftig scha-
densfreie Griindung.

Schadstoffuntersuchungen

Die Begehung mit einem Fachmann fiir
Gebaudeschadstoffe zur Ersteinstu-
fung moglicher Gefdhrdungen erfolgte
bereits im Oktober 2022. Die o. b. Bau-
teile6ffnungen wurden auch zur Pro-
benentnahme von verschiedenen Bau-
stoffen (Abb. 2) durchgefiihrt, um mog-
liche Schadstoffbelastungen zu erken-
nen und den Entsorgungsweg fest-
zulegen. Zusammenfassend wurde
festgestellt, dass die Dachabdeckung
der freistehenden Garage (Wellplatten >
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aus Asbestzement) sowie einzelne Fens-
terbanke asbesthaltig waren. Des Wei-
teren war die bitumindse Abdichtung
unter dem Parkett im nicht unterkeller-
ten Teil mit 3.000 mg/kg TS sehr hoch
PAK-belastet. Ein Verbleib héatte zu ge-
sundheitlichen Beeintrachtigungen
fiihren kénnen. Aufgrund des Gebaude-
alters war davon auszugehen, dass es
sich bei den Mineralwoll-Ddmmungen/-
Isolierungen im Gebdude um ,alte Mine-
ralwolle”im Sinne der TRGS 905 (Techn.
Regel fiir Gefahrstoffe, Definition ,alte
Mineralwolle™ bis 1996 eingebaut) han-
delte. Die Untersuchungen im Labor be-
statigten eine geringe KMF-Last bei den
Heizungsrohren (Glaswolle) sowie im
Estrich (Steinwolle). Die Untersuchung
der Ummantelungen der Diammung der
Heizungsrohre ergaben, dass es sich um
nicht asbesthaltigen Gips handelte. An-
sonsten wurden keine Schadstoffe an
der untersuchten Bausubstanz festge-
stellt. Fir die wirtschaftliche Entsor-
gung war noch wichtig, die Rollokdsten
aus Heraklit sowie die Zwischenwénde
aus Ytong-Steinen getrennt vom iibri-
gen Bauschutt zu entsorgen. Eine Ver-
mischung mit dem wiederverwertbaren
Bauschutt héitte zu deutlich héheren
Entsorgungskosten gefiihrt. Der Mine-
ralputz hingegen konnte dem wieder-
verwertbaren Bauschutt zugeordnet
werden, da er keinen nennenswerten
Gipsanteil beinhaltete.

Im Zuge der aufgrund der Staubent-
wicklung und mdglichen Schadstoff-
belastung im Sinne der TRGS 521 vor-
beugend z. T. unter Vollschutz (Einweg
Overall, FFP 2, Handschuhe) durchge-
fiihrten Entkernung (Abb. 3-7) wurden
samtliche Sanitarinstallationen, Grof3-
teile der elektrischen Installationen, die
Heizungsanlage, der Kamin, die Holz-
fenster, sdmtliche Innenputzflachen
ohne Decken sowie der Bodenbelag
einschl. Dammung und Estrich riickge-
baut, separiert und entsorgt. Die Ful3-
bdden (Parkett, Linoleum, Teppiche)
wurden zur ¢rtlichen Miillverbrennung
transportiert. Die Holzfenster wurden
nach Ausbau einem Entsorgungsfach-
betrieb fiir Altholz und Glas zugefiihrt.
Die asbesthaltigen Fensterbanke und
Eternitplatten wurden in staubdichten
Spezialtaschen verpackt und iiber den
Wertstoffhof der Stadt Bamberg auf
eine Sondermiilldeponie verbracht.
Nicht brennbare Ddmmstoffe wurden
in Miillbeutel luftdicht verpackt und
zur Entsorgung im Wertstoffhof der
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Abb. 3 Der ehemalige Heizungskeller nach Herausnahme der Olheizung mit einem Brenner
direkt iiber dem Entwasserungsschacht und der durch eine (beseitigte) Mauer und Schutzanstrich
als Auffangwanne gesicherten 3 x 1.000 I-Oltanks

3} Generell wird jedem Bauherrn die Durchfiithrung
einer Baugrunduntersuchung empfohlen. Sie lie-

fert Planungssicherheit und ermdglicht eine wirt-
schaftliche, kiinftig schadensfreie Griindung. {{

Abb. 4 Die Eingriffe in die Substanz, wie z. B. das Versetzen von Wanden und Tiiren sowie
der Einbau von Stahltragern zur Wohnrauméffnung, erfordern eine sorgfaltige Bestandsaufnahme
sowie Bewertungen durch einen Statiker.




Abb. 5 Zwischen-
lagerung der Oltanks
und anderer Ent-
kernungsmaterialien
auf der Terrasse

Abb. 6 Der Riickbau
eines Kamins schafft
Platz und erfordert
das VerschlieBen der
Betondecke sowie des
Daches; da die Ziegel
nicht mehr produziert
werden, wurde Ersatz
liber ein Versteige-
rungsportal besorgt.

Abb. 7 Durch den
Wegfall samtlicher
Heizkorper wird
zusatzlicher Wohn-
raum geschaffen.

Stadt Bamberg abgegeben. Die metalli-
schen Teile (Heizkérper und Rohre)
wurden beim Altmetallentsorgungs-
Fachbetrieb abgegeben. Heizungstanks
und Olbrenner wurden von einer Fach-
firma ausgebaut und entsorgt. Der
Riickbau der eigentlichen Geb&dude-
substanz erfolgte hdndisch und wurde
in wiederverwertbaren Bauschutt, Her-
aklitplatten (holzhaltige zementgebun-
dene Dammstoffe), Ytong-Steine, Bau-
schutt und Sandputz sowie Fliesen ge-
trennt. Des Weiteren wurde der verruf3-
te Kamin sowie der PAK-haltige Estrich
Uber einen Fachbetrieb auf eine Depo-
nie entsorgt. Insgesamt wurden in zahl-
losen Mulden- und Héngerfahrten rd.
120 m3 Material entsorgt. Die reinen
Entsorgungskosten beliefen sich auf rd.
15.000 €.

Erneuerung der Sparten

Aufgrund der geplanten Solarstrom-
einspeisung wurde von den Stadt-
werken Bamberg die Erneuerung des
Strom-Hausanschlusses aus den 60er-
Jahren gefordert. In diesem Zusam-
menhang veranlasste die Bauherrin
auch die Erneuerung der Wasserlei-
tung. Die Aufgrabungen wurden zudem
genutzt, eine Glasfaserleitung fiir den
spateren Anschluss an ein noch nicht
vorhandenes Glasfasernetz mitzuver-
legen. Des Weiteren wurde der Kanal
erneuert und ein gem&B Entwaisse-
rungssatzung auf dem eigenen Grund-
stiick geforderter Schacht gesetzt. >

¢ Bohrgestange und Zubehor fur
Bergbau, Brunnenbau, Geothermie
(Standard- oder Sonderanfertigungen)

® PCD Bohrkronen und FligelmeiBel

e Schneckenbohrgestange und
Bohrkdpfe

® VVerrohrungen fur Brunnenbohrungen

¢ ReibschweiBungen bis ca. 12 000 mm?

Wir stellen aus auf den
34. Bad Diibener

Brunnenbauertagen
am 16.04. und 17.04.2026.

B.uG.
Bohr-und Gesteinswerkzeuge

L GmbH

Zum Diuker 20

44579 Castrop-Rauxel
Telefon: (023 05) 89 04 21
Telefax: (02305) 89 04 23
http://www.bohr-bug.de
E-Mail: info@bohr-bug.de
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Erweiterungsbau
Fiir den unterkellerten Anbau wurden
nach Abriss der Garage die Erdarbeiten
zur Herstellung der Baugrube durch-
gefiihrt. Das etwa im Griindungsniveau
des Bestands hergestellte Erdplanum
erhielt eine Schottertragschicht sowie
eine Sauberkeitsschicht. Darauf wurde
die unterseitige Kellerbodenabdich-
tung aufgebracht, um die seitlichen An-
schliisse an das bestehende Bauwerk
sauber mit einzubinden. Im néachsten
Schritt wurde die geplante Erdung be-
stehend aus Ring- und Fundamenter-
dung hergestellt. Die Griitndung erfolg-
te mittels bewehrter Bodenplatte. Das
aufgehende Kellermauerwerk aus Kalk-
sandstein erhielt als Abschluss eine
darauf liegende Stahlbeton-Filigran-
geschossdecke. Der Aufbau im Parterre
erfolgte in Holzstdnderbauweise.

Im Zuge der Neuverlegung der Drai-
nage am Bestand sowie um den Anbau
herum wurden die erdberiihrten Bau-
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teile zunachst mittels Fliissigbitumen
abgedichtet und anschlieBend mit
XPS-Dammplatten geddmmt. Die Bo-
denplatte sowie das Mauerwerk erhiel-
ten ebenfalls eine mehrlagige Bahnen-
abdichtung. Alle spiteren Uberginge
in Sockel- und Fensterbereichen erhiel-
ten Abdichtungen mit Fliissigkunst-
stoff.

Gebaudehiille

Eswurde eine Dreischeibenverglasung
mit einem Warmedurchgangswert Ug
von 0,6 W/(m?*K) in Holz-Alu-Bauweise
eingesetzt. Der Warmedurchgangs-
koeffizient Uy, fiir das gesamte Fenster
liegt bei 0,92 W/(m?*K). Fiir die Haus-
tiiren wurden gleichartige Werte ange-
setzt.

Auf den Bestandsputz wurde nach
Ausbesserungen und Vorbereiten des
Untergrundes die 16 cm starke EPS-
Dammung der Warmleitfahigkeitsgrup-
pe WLG 035 mittels Tellerdiibeln und

Abb. 8 Die verschiedenen Gewerke auf der
Baustelle mussten mit den Fachhandwer-
kern eng abgestimmt werden, um gegen-

seitige Behinderungen zu vermeiden.

nach der Punkt-Wulst-Methode aufge-
setzt. Des Weiteren wurde aus Brand-
schutzgriinden partiell eine 16 cm star-
ke Mineralwoll-Dammplatte gleichartig
gesetzt. Zur Vervollstidndigung des
Warmedamm-Verbundsystems (WDVS)
wurden eine Gewebespachtelung sowie
2mm starker Oberputz aufgetragen. Die
Geschossdecke des Dachs wurde mit
14 cm starken PIR-Ddmmplatten mit
einer WLG von 0,023 belegt und mittels
OSB-Platten als Auflagerung und zur
Begehbarkeit gesichert.

Das Flachdach des Anbaus wurde mit
PUR-Dammplatten WLG 0,024 im Gefal-
le je nach Anforderung geddmmt und
eine 2-lagige Bahnenabdichtung aufge-
bracht. Geschiitzt wurde diese abschlie-
Bend mit einer Bitumengranulatmatte
(Bauschutzmatte), die mit Brunnenkies
16/32 mm bedeckt wurde. Die Anschluss-
bereiche an aufgehenden Bauteilen wie
z. B. Attika wurden mit Fliissigkunst-
stoff ausgefiihrt.



Liiftungsanlage

Auf den Einbau einer Be- und Entliiftungsanlage wurde ver-
zichtet, da der hygienische Feuchteschutz rechnerisch ohne
eine zusétzliche Anlageninstallation nachgewiesen werden
konnte und anhand des ermittelten Nutzerverhaltens fiir
sinnvoll erachtet wurde.

Bauleitung

Das gesamte Projekt wurde von Anfang an durch den Hoch-
bautechniker Oliver Betz begleitet, der im Vorfeld der Bau-
tatigkeiten einen technisch abgestimmten Bauzeitenplan
erstellte, Angebote einholte und mit den Fachhandwerkern
abstimmte (Abb. 8). Die Festlegung technischer Details und
die Beantwortung offener Fragen in Riicksprache mit der Bau-
herrschaft erfolgten durch regelméBige Baubegehungen,
Telefonate und unterstiitzt durch die moderne Kommunika-
tionstechnik mit Ubermittlung von Fotos und Skizzen. Der
Baufortschritt wurde kontinuierlich durch aktualisierte Plane
sowie Fotos dokumentiert. Durch die sorgfaltige Werk- und
Detailplanung und eine stete Fortschreibung ergab sich ein
reibungsloser Bauablauf. Fiir die Bauherrin und den Bauherrn
war dies eine aufregende, aber gleichzeitig entspannte Bau-
zeit von nur 14 Monaten, sodass bereits im Marz 2024 der Ein-
zug erfolgen konnte.

Ausblick auf Teil 2
Der zweite Teil erscheint in der bbr-Aprilausgabe (04-2026)
und beleuchtet die technische Umsetzung der Energieversor-
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Kompakte Informationen:

www.bbr-online.de
Facebook: www.facebook.de/bbrfachmagazin
bbr

LinkedIn: https://de.linkedin.com/showcase/
bbr-leitungsbau-brunnenbau-geothermie

gung mit Erdwarmesonden, Warmepumpe und PV-Anlage
sowie die ersten Betriebsergebnisse. Dargestellt werden Leis-
tungsdaten, Energiebilanz, Autarkiegrad, CO,-Einsparung und
Wirtschaftlichkeit im Vergleich zum friitheren Ol-Heizsystem.
AbschlieBend erfolgt eine Gesamtbewertung der energeti-
schen Sanierung. |
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